DM — Marge de recul du batiment principal

CCU

177, rue Moisan

177, rue Moisan
Lot 3 056 818
Zone RA/A-90

%




Requérants Mme Marie-Claude Grenier et M. Jean-Francois Fillion, propriétaires

Résidence unifamiliale privée

Budget 475000 $

» Construction d’'un béatiment principal a 3.03 m de la limite avant du terrain avec garage attenant et terrasse
couverte. Une dérogation mineure est demandée pour réduire la marge de recul afin de dégager la bande de
protection riveraine et la zone inondable. Le batiment vétuste actuel sera démoli. Une partie de 'emprise de la
voie publique sera acquise, selon la promesse d’achat acceptée via la résolution 2022-407, le tout

Résumé conditionnellement a I'acceptation de la présente demande de dérogation mineure.

» Construction d’'un perron répondant aux criteres de larticle 3.2.1.2, soit de 1.12m par 3.66m pour une
superficie de 4.09 m2, mais a 1.9 m de la limite de lot avant.

» Construction de I'avant-toit de la facade du garage a 914 mm au lieu de 700 mm tel qu’exigé par le reglement

de zonage. r G
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Résolution 2022-407 du 20 septembre 2022

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DE SAINT-AUGUSTIN-DE-DESMAURES

Extrait certifié confarme da la séance ordinaire du conseil municipal de Saint-Augustin-de-
Desmaures, tenue le 20 septembre 2022 a 18 h 30 a la salle du conseil de Saint-Augustin-de-
Desmaures, 200, route de Fossambault.

2022-407
GREFFE — VENTE D'UNE PARTIE DU LOT 4 661 876 — SECTEUR DE LA RUE MOISAN

Le conszeller du district numéro 4, M. Martin Maranda, déclare quil a directement ou
indirectement un intérét particulier dans ce dossier et qu'en conséquence, il s'abstiendra de
participer aux delibérations sur cette question et de voter ow de tenter d'influsncer le vote sur
celle-ci.

IL EST PROPOSE PAR : Yannick LeBrasseur, conseiller, district numéro 3
APPUYE PAR : Eric Fiset, consailler, district numéro 1
ET RESOLU

D'accepter la promesse d'achat, datée du 13 septembre 2022, de M. Jean-Frangois Fillion et
Mme Marie-Claude Grenier. pour I'achat d'une parcelle du lot ayant front sur la rue Moisan et
connue et désignés comme etant une partie du lot4 661 876 du cadastre du Queébec,
circonscription fonciére de Portneuf, d'une superficie approximative de 730,15 m®;

DE vendre cette partie du lot 4 651 876 d'une superficie approximative de 730,15 m® 4 M. Jean-
Frangoig Fillion et Mme Marie-Claude Grenier au prix de 113,49 § le m?, seit pour un montant
estimé a 82 856,68 5, =elon des conditions substantiellement conformes a la promesse d'achat;

D'autoriser la greffigre, ou sa remplagante, a signer 'acceptation de |a promasse d'achat pour st
au nom de la Ville;

D'autoriser le maire et la grefidgre, ou leur remplagant, 4 signer 'acte de vente pour et au nom
de la Ville;

QUE tous les fraiz relatifs 4 ladite vente socient a la charge de M. Jean-Francois Fillicn et
Mme Marie-Claude Grenier.

Adoptée a l'unanimité le président s'abstenant de vater

AN~
Syhvain Junfau, mai




Conclusion du rapport d’inspection Rhotos c_je s_tructur_e_‘
GNI inspection immobiliere GNI inspection immobiliére

CONCLUSION ET RECOMMANDATIONS

* En considérant 'Stat du b&timent, nous le déc t !
Linsalubrité est surtout basée sur le fait que les infiliretions d'eau &
répétitions sont principalement responsables de |a présance de
moisissures et de champignons dans les murs ef plafonds el de |a
pourriture des extrémités des solives du plancher pour les avoir affaiblies.

® La coquille extérieure de limmeuble n'est pas étanche et 'eau y pénétra
allegrement depuis longtemps. Les dommages irrdversibles & la structure
ont commenecs bien avant le remplacement du bardeau de la witure. L'eau
est responsable de la pourriture des solives de plancher 3 leur axtrémite,
La plomberie de cuivre est fragilisée par la corrosion galvanique et les
pigiires exacerbées par une mise & la terre du systéme électrique non
conforme. '

# MNous sommes d'avis que cet immeuble est irécupérable. En mayant
sucune valeur patrimoniale ou sutre, on ne paut justifier de préserver cet
immeuble qui est rendu Inhabitable et insalubre. La possibilité de cornige la
pietre condition de limmeuble n'est pas dconomiguement viable et de
toute fagon Impliquerait la démolissons presque total.

# La fondation n'est pas adaptée & lg structure qu'elle support actusllement,
Elle ne peut servir pour acquérir une nouvelle habitation sans handicapant
un futur plan de développement du site. De toute fagon les fissures que
nous avons identifiees Mypothéquent. Le drainage Insuffisant sutour de
l'assise de la fondation aurait potentiellement ming le support de l'assise
ol qui expliquerait les flssures identifides.

¥ Lors de la planification pour linstallation de toute nouvelle structure sur le
site, assurez sa longevité en prévoyant une nouvelle fondation de béton
coulé pour remplacer la fondation actuelle. Un systéme de captation des

GNI Inspection Immobiliére

gaz de sol incluant ke radon devrait étre installé sous |a dalle avant méme
qu'elle ne solt coulde. Un drain de fondation est essentiel,

"

Rabert Lacombe, ing.
GM| Inspection Immaobiliéra =
30 novernbre 2021

MM wee

- 21 17. 1% WS



Plan projet implantation - AG

RUE MOISAN
4 661 876
(6 543 505)

Demande de dérogation mineure : implantation du batiment principal

avec garage attenant et terrasse couverte ayant une marge de recul

de 3.03 m au lieu de 9 m ainsi qu’un perron avec toiture de 4.09 m?
et 'avant-toit du garage a 91.44cm au lieu de 70cm.
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Elévation avant — méme toiture de perron mais
avec équerres au lieu de colonnes de support




Plan proposé
Elévation avant

¥

g
9
E
=

Ea

(=

Plan proposé

Elévations gauche et droite

(X3

[

0

LA O LR
SN AR

e
2o s i

e

IE,

A

.'_ .'-:_|_ !I-:

[P

[ X3

ELEVATIHON GALUCHE

ELEVATION DROITE




Plan proposé
Elévation arriére
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Plan proposé
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’ Demande de dérogation mineure |

4. Description sommaire de la demande

Description de I'€lément de non-conformité aux dispositions d'un réglement de zonage ou de lotissement et nature de la dérogation demandée

Nous demandons une dérogation mineure puisque la marge avant de la maison serait 8 3,03 métres plutét que la marge requise de 9,0
metres.

En plus du perron a 1.9m de la limite avant du lot mais répondant aux critéres de I'article 3.2.1.2 du réglement de zonage et de I'avant-toit a 914
mm au lieu de 700 mm, le tout tel qu’exigé par le reglement de zonage.

Raisons pour lesquelles le requérant ne peut se conformer aux dispositions réglementaires applicables

Nous désirons nous conslruire hors de la zone riveraine et le réglement ne nous permet pas de réaliser notre projet avec les marges
réglementaires. Nous avons signé une promesse d'achat, qui a été entérinée par le conseil exécutif de la ville, afin d'acquérie I'emprise
contigué a notre propriété, afin de nous permettre de réaliser notre projet. La promesse d'achat est conditionnelle a ce que la dérogation
mineure soit acceptée. Le montant prévu pour I'achat est de 82,866.68% plus taxes. Nous avions comme plan original de démolir et
rebatir la maison actuelle mais le réglement de la RAEFIE ne nous le permet pas, méme si la maison a été déclarée vétuse et insalubre.

Raisons pour lesquelles la dérogation demandée n'a pas pour effet de porter atteinte a la jouissance du droit de propriété des immeubles voising
Le terrain en face nous appartient et est zoné agricole. Notre voisin de gauche est un terrain qui ne comprend pas de batiment. Et le
voisin de droite est séparé de notre terrain par une petite bande boisée. A cela s'ajoule le fait que la rue Moisan est une petite rue sans
issue avec lrés peu de résidents dont aucun ne sont & proximité de l'autre cété de la rue. La circulation automobile y est minime. De plus,
plusieurs résidents de |a rue ont signé une lettre afin d'appuyer notre projet {14 signatures) et sont d'avis que la dérogalion mineure
demandée ne portera pas atleinle a leur jouissance du droit de propriélé.

‘Description du préjudice causé au requérant par I'application des dispositions réglementaires

MNous avons commencé nos démarches avec la ville de Saint-augustin dés I'achat de notre terrain en octobre 2021. Par contre, le

Jréglement a changé pendant nos démarches (en mars 2022). De plus, nous avons vendu notre maison depuis le 30 juin 2022 et notre

"|famille de 4 personnes se trouve en logement locatif temporaire depuis que nous sommes en atlente de la réalisation de nofre projet.
Th

-

e
i
a

4 Autres renseignements uliles

\oir lettre d'appui & notre projet avec la signature de 14 résidents de la rue Moisan.




I Lettre d’appui signée des résidents de la rue Moisan |

¢ LETTRE D'APPUI 177 RUE MOISAN

A : CCU de la Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures

" RE : Projet de consfruction d'une maison unifamiliale plain-pied de 60 pieds de fagade X
" 25 pieds de profondeur hors de la zone riveraine avec dérogation mineur puisque la
maison sera a 6,5 métres (21 pieds) de la Rue Moisan.

~J'ai visualizé le plan et je suis d'avis, & titre de résident de la rue Moisan, que le projet
proposé par Jean-Frangois Fillion et Marie-Claude Grenier améliorera le visuel de la rue
et qu'il n'aura pas pour effet de porter atteinte a la jouissance de mon droit de propriété,
Je désire donc appuyer leur projet.

{1

Nom du propriétaire Nll-l:néro Date Signature
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Compléments d’information — lettre des requérants propriétaires

Saint-Augustin-de-Desmaures, le 4 octobre 2022

A ccu Ville de Saint-Augustin-de-Desmaures

Re : Demande de dérogation mineure pour le 177 rue Moisan afin d'autoriser une marge avant
ce 3,03 métres,
Banjour,

Mous désirons formuler une demande de dérogation mineure pour notre projet de residence
unifamiliale au 177 rue Maisan. En effet. la marge avant de la maison serait située a 3,03 métres.
Mous aimerions nous construirg hars de la zone riveraine et le tout est impossible avec les marges
prevues au réglement,

Mous croyons fermement gue notre projet améliorara grandement le visuel de la rue. Notre
maison plain-pied, de style FARMHOUSE MODERNE aura une dimension de 80 X 25 pleds de
profondeur et comprendra un garage simple et une terrasse couverte. Elle aura une hauteur de
28 4 pieds (voir plan).

Le tarrain d'en face {de l'autre coté de la rue) nous appartient et est zoné agricole. Notre voisin
de gauche est un terrain qui ne comprend pas de batiment puisquil est la propriété du
département d'agronomie de L'Université Laval, Bt le voisin de droite est séparé de notre terrain
par une petite bande boisée, A cala g'ajoute le fait gue la Rue Moisan est une petite rue sans
issue avec trés peu de résidents dont seulement 2 maisons sont situées de l'autre cité de la rua
beaucoup plus loin. La cireulation automobile y est minime. De plus, de nombreux résidents de
la rue ont déjéd signé une lettre pour appuyer notre projet et sont d'avis que la dérogation mineure
demandée ne porlera pas afteinte & leur jouissance du droit de proprigtd. Mous croyons
fermement qu'ils ont tous bien hite de voir une nouvelle construction apparaitre dans leur beau

paysage (voir lettre d'appui),

Lesg raisons principales de notre démarche

Mous avons acheté le 177 rue Meisan en octobre 2021 dans le but de démolir ou rénover la
maison en gardant la fondation et le droit acquis de 25 X 31 pieds. Nous avions dés le debut,
entamer les demarches avec la Ville de Saint-Augustin afin d'obtenir les permis et connaitre les
réglements entourant les batiments en zone riveraine. Nous espérions également 'agrandir &n

porte-a-faux,

Motre moment pour acheter la maison était, sans le savoir frés mal choisi, puisgqus nous avens
appris, en mars 2022, gue les villes n'avaient plus le mandat d'émettre les permis de construction
en zone riveraine, Nous avons donc di recommencer nos démarcheas & 2éro avec le ministére
de I'Environnement prés de 6 mois aprés le début de nos démarches avec la Ville de Saint-
Augustin,

Ainsi, nous avens malheureusement appris, gu'il nous sera interdit de démeolir la maison (méme
en gardant la fandation). En effet le Ministére de l'environnement nous a répondu ceci:

"Puisqu'il s'agira de la reconstruction du batiment, celui-ci est possible uniquement
lorsque les conditions de l'article 340.2 (1) du REAFIE sont respectées. Dans ce cas-ci,
comme le bitiment n'a pas fait I'objet d'un sinistre, il n'est pas possible de reconstruire. ”
Tout cela, méme si elle est recouverte de moisissures partout a l'intérieur et a I'exténieur (toit,
murs, planchers, plafonds. Un ingénieur en batiment I'a méme déclaré vétuste et insalubre). Et
sur la déclaration du vendeur que nous avons obtenu de I'ancien propriétaire I'hors de I'achat de
la maison, il mentionne qu'il a eu une infiltration d'eau a la toiture en 2018 et qu'elle a été réparée.
Vous pouvez surement comprendre que cette interprétation du réglement nous cause un énorme
préjudice et que nous croyons fermement que la maison a subi un sinistre, Le pire dans ce
réglement 340.2 est que si nous avions été lotiss& avant le 18 mai 2005 (le 177 rue Moisan a été
lotissé le 18 juillet 2005 soit 2 mois, jour pour jour, trop tard), et que le sinistre avait été pris en
considération, nous serions exemptés de demander une autorisation au Ministére pour demolir
et reconstruire.

A cela s'ajoute le fait, que nous avons vendu notre maison familiale depuis le 4 juillet 2022 et
sommes présentement en location temporaire dams I'attente de notre projet. Nous sommes donc
trés inquiets pour notre investissement et espérons pouvoir construire dans la zone de la Ville de
Saint-Augustin (hors de la zone riveraine de 20 métres)

Nous avons dailleurs fait une promesse d'achat afin d'acquérir I'emprise contigué a notre
propriété, tout comme I'a déja fait notre voisin immédiat, afin de nous permettre de réaliser notre
projet. La promesse d'achat est conditionnelle & ce que la dérogation mineure soit acceptée. Le
montant prévu pour l'achat est de 113 49% du métre carré soit un total de 82,866.68$ plus taxes.

Nous sommes des gens propres et fiers et notre propriété sera entretenue de fagon impeccable.
Nous avons a coeur I'image de cette rue dans cette belle portion de la Ville de Saint-Augustin-de-
Desmaures

Nous espérons que votre comité endossera nofre projet tout comme les résidents de la rue
Moisan.

Egalement joint au document, des photos de la maison actuelle, le plan d'implantation de notre
futur projet ainsi que le plan de notre future maison,

Cordialement,

Jean-Francois Fillion

Marie-Claude Grenier

Propriétaires du 177 rue Moisan



Dérogation mineure

Criteres

LAU

Conformité

Commentaires

Une dérogation mineure aux reglements de
zonage et de lotissement doit respecter les
objectifs du plan d’urbanisme.

145.2

Condition respectée

Aucune dérogation mineure ne peut étre accordée
dans une zone ou I'occupation du sol est soumise
a des contraintes particuliéres pour des raisons de
sécurité publique.

145.2

Aucun enjeu de sécurité publique

La dérogation ne peut étre accordée que Ssi
I'application du réglement a pour effet de causer
un préjudice sérieux a la personne qui la
demande.

145.4

Préjudice sérieux di a l'impossibilité d’agrandir et de rénover
substantiellement suite a I'arrivée du régime transitoire provincial
sur la gestion des zones inondables, de rives et du littoral en
mars 2022. Impact financier important car les propriétaires ont
acheté cette propriété en 2021 et ont vendu leur résidence par la
suite. Depuis, ils résident en location temporaire.

La résolution peut aussi avoir effet a I'égard de
travaux en cours ou déja exécutés, dans le cas ou
ces travaux ont fait l'objet d'un permis de
construction et ont été effectués de bonne foi.

145.5

La résolution par laquelle le conseil rend sa
décision peut prévoir toute condition, eu égard
aux compétences de la municipalité, dans le but
d’atténuer I'impact de la dérogation.

145.7

I Légende:
1
Critére respecté selon SU :
1
Informations manquantes ou incomplétes ou a bonifierl

Critére non respecté selon SU

AL

Critére non applicable

1
I
I
1
I
T ————

r




DEROGATIONS MINEURES

PROJET/DEMANDE

NORMES

Implantation du batiment principal

» Réduction de la marge de recul
(avant) 2 3.03 m au lieu de 9 m
(article 4.1.3.1)

» Construction d’'un perron répondant
aux criteres de l'article 3.2.1.2 a
1.9 m de la limite avant du lot.

(article 3.2.1.2).

» Construction de 'avant-toit de la
facade du garage avec une largeur
de 914 mm au lieu de 700 mm.

(article 3.2.1.2)

4.1.3.1 Marge de recul : Sous réserve des dispositions de l'article 3.1, la marge de
recul est fixée a neuf metres (9 000 mm).

3.2.1.1 Regle générale : Aucun usage n'est permis dans les cours avant et ces
espaces doivent étre libres du sous-sol jusqu'au ciel.

3.2.1.2 Regles d’exception : Font exception a la régle générale :

- les perrons, balcons, galeries, marquises et portiques n'excédant pas vingt-cing
pour cent (25 %) de la largeur de la facade avant ou cing métres carrés (5 m?2) de
superficie de plancher, selon I'éventualité la plus avantageuse, mais sans jamais

dépasser quatre métres et demi (4 500 mm) de largeur et pourvu que
I'empiétement n'excede pas cing metres carrés (5 m?) de superficie et deux
metres (2 000 mm) dans la marge de recul;
- les avant-toits et les ailettes d'au plus soixante-dix centimétres (700 mm) de
largeur

Recommandations

SuU Autoriser les DM

CCuU xxX les DM




